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जग्गाको न्यूनतम मूल्याङ्कन ननर्ाारण गने तय गररएका मागा ननरे्दशन:- 
क.  नेपाल राष्ट्रबैंकको उपभोक्ता मलु्य सचुीको आर्ारमा जग्गाको मलु्यमा प्रनतविम्वित गराउने । 
ख.  जग्गा कारोिारमा यथाथा मलु्य कायम गने अभ्यास बढरै्द गएकोले  यस प्रिृनतलाई प्रोत्सावित गने ।  
ग. उपत्यकाको चक्रपथ बाविरका क्षेत्रिरुमा भएको तीव्र बस्ती विकासको कारण जग्गाको मागमा 

भएको अनपेम्क्षत एकै ठाउको मलु्यमा रे्दम्खएको प्रभािलाई सविोर्न गने । 
घ. काठमाडौ म्जल्लाका सबै मालपोत कायाालयले पथृक पथृक रुपमा मलु्याांकन गर्दाा सीमा के्षत्रको एकै 

ठाउको मलु्यमा रे्दम्खएको अस्िाभाविक अन्तर क्रमशः कम गने । 
ङ. चक्रपथको विनभन्न भागमा िनुे आनथाक गनतविनर् एिां भौनतक सवुिर्ा आर्ारमा चक्रपथले छोएको 

भागको अन्तर कम गरै्द जान े। 
च. नेपाल सरकारको पिुाार्ार ननमााण र सािाजननक वितको लानग गने जग्गा अनर्ग्रिण र मूआव्जा एिां 

क्षनतपनुता  वितरण कायालाई सिज र वििार्द रवित िनाउन प्रयत्न गने । 
 
न्यूनतम मूल्याङ्कन ननर्ाारणका आर्ारिरु 
१.  मालपोत ननयमािली, २०३६ को ननयम ५ख को उपननयम ४ बमोम्जम । 

क. जग्गासांग सडक िा बाटो जोनडए नजोनडएको र सो को प्रकार । 
ख. जग्गाको प्रयोजनको अिस्था । 
ग. जग्गाको बस्तगुत म्स्थनत । 
घ. चालू आनथाक  िर्ा कारोिार भएको सोिी के्षत्रको खररर्द विवक्र मूल्य । 

२. भनूम व्यिस्थापन तथा अनभलेख विभागबाट भएका पररपत्र तथा सोिी विभागबाट प्रकाम्शत न्यनुतम 
मलु्याांकन सवबम्न्र् ननरे्दम्शका अध्ययन । 

३. काठमाडौ मिानगरपानलका लगायत अन्य नगरपानलकािरुबाट प्राप्त न्यूनतम मूल्याड्डन सवबम्न्र् 
सूझाििरु । 

४. कायाालयबाट गररएको स्थलगत अध्ययन । 
५. आ.ि.०७२।०७३ रे्दम्ख आ.ि.०७९।८० को जेष्ठ मविनासवममा यस कायाालयबाट पाररत 

नलखतिरुमा उल्लेम्खत अनर्कतम थैली अांक  । 
६. स्थानीय ननकायबाट प्राप्त मलु्याांकन सवबम्न्र् सूझाििरु । 
७. नेपाल लेखापढी काननुी व्यिसायी एशोनसएशन, इकाई सनमनतबाट प्राप्त सूझाििरु । 
८. सरोकार समूिसांगको अन्तवक्रया। 
९. नागररक समाज र िवुिम्जवि िगाको सूझाि 
१०. नलखत पाररत गर्दाा अनभुि भएका कमी कमजोरीलाई सविोर्न गररयो । 
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रम्जषे्ट्रशन िनु ेनलखतमा थैली अांक कायम गने प्रयोजनको लानग 

न्यूनतम मूल्य ननर्ाारण सनमनतको बैठक 

आ.ि.०८०।०८१ का लानग 

मालपोत ऐन,  २०३४ को र्दफा ८(२) र मालपोत ननयमािली,  २०३६ को ननयम ५(ख) को प्रािर्ान 
बमोम्जम आज नमनत २०८० साल असार २५ गते आगामी आनथाक िर्ा २०८०।०८१ मा मालपोत 
कायाालय, सााँखकुो कायाके्षत्रमा रम्जषे्ट्रशन िनुे नलखतमा थैली अांक कायम गने प्रयोजनका लानग जग्गाको 
न्यूनतम मूल्याङ्कन गना सनमनतका अध्यक्ष एांि काठमाण्डौ म्जल्लाका प्रमखु म्जल्ला अनर्कारी श्री म्जतेन्र 
बस्नेत (म्जल्ला प्रशासन कायाालय, काठमाण्डौ) को अध्यक्षतामा ननवन सर्दस्यिरुको उपम्स्थनतमा बसेको 
मूल्याङ्कन सनमनतको बैठकबाट २०८०।०४।०१ रे्दम्ख लागू िनुेगरर सांलग्न मागा ननरे्दशन नसिान्तका 
आर्ारमा तपम्शलमा लेम्खएबमोम्जम न्यूनतम मूल्याङ्कन ननर्ाारण गने ननणाय गररयो ।  

उपम्स्थनत:  

नसां.नां नाम, थर पर्द कायाालय  र्दस्तखत 
१. श्री म्जतेन्र बस्नेत प्र.म्ज.अ. म्जल्ला प्रशासन कायाालय 

काठमाण्डौं ।  
अध्यक्ष  

 
२. श्री राजेन्र बिार्दरु 

अयााल 
म्ज.स.अनर्कारी म्जल्ला समन्िय सनमनतको 

कायाालय, काठमाण्डौं ।  
सर्दस्य  

३. श्री गोविन्र्द प्रसार्द 
कुइकेल 

कायाालय प्रमखु नापी कायाालय, सााँख ु
काठमाण्डौं   

सर्दस्य  

४. श्री नसजाना शे्रष्ठ  प्रनतनननर् नेपाल राष्ट्र बैंक  सर्दस्य   
५. श्री दर्दपक गौतम का.प्रमखु आ.राजश्व का.जोरपाटी सर्दस्य  
६. श्री पशुाराम र्दािाल प्रनतनननर्  नेपाल चेवबर अफ कमास सर्दस्य  
७. श्री टुना बिार्दरु शे्रष्ठ प्र.मा.अ. मालपोत कायाालय, सााँख ु

काठमाण्डौं ।  
सर्दस्य-
सम्चि 

 

 

ननणाय नां. १ 

मालपोत कायाालय, सााँख ु काठमाण्डौको आफ्नो क्षेत्रानर्कार नभत्र पने साविकका गा.वि.स. आलापोट, 
इन्रायणी, गागलफेर्दी, डााँछी,थली, नयााँपाटी, नाङ्लेभारे, पखुलुाछी, भरिास, लम्ससफेर्दी, साल्खा, सनु्टोल 
र सनु्र्दरीजल िाल शांखरापरु न.पा. परैु र कागेश्वरी मनोिरा न.पा.र गोकणेश्वर न.पा.का केिी भागका 
जग्गािरु रम्जषे्ट्रशन प्रयोजनका लानग नमनत २०८०।०४।०१ (आ.ि. २०८०।०८१) रे्दम्ख लागिुनु े
गरी स्थाननय ति समेतको राय सझुािका आर्ारमा न्यूनतम मूल्याङ्कनलाई कायाान्ियन गने ननणाय गररयो। 
जनु ननवन अनसुार  छ । 
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नस.नां. 

 
साविक गा.वि.स. 

आ.ब. 
२०८०।०८१ को 
लानग प्रनत आना 
स्िीकृत मूल्याङ्कन 

र्दर 

 
कैवफयत 

१. आलापोट   
(क) कागेश्वरी चक्रपथ मलु वपच सडक भरिास नसमाना रे्दम्ख 

गागलफेर्दी नसमाना सवमका जग्गा  
८२५०००/- 

 
 

(ख) मलु वपच सडक गा.वि.स. भिन रे्दम्ख िाग्मती खोला सवमका 
जग्गा  

८२५0००/-  

(ग) कच्ची मोटरबाटो भएका जग्गािरु  ४४००००/-  
(घ) आलापोट परे्राबाट आकाशे जाने वपच बाटो   ८२५०००/-  
(ङ) गोरेटो बाटो भएका जग्गािरु  २७५०००/-  
(च) बाटो नभएको जग्गािरु  २२००००/-  

    
२. इन्रायणी   

 (क) सााँख ुजाने मलु वपच बाटोका जग्गािरु  १४८५०००/-  
 (ख) नभत्री वपच बाटो भएका जग्गािरु  ८२५०००/-  
 (ग) कागेश्वरी चक्रपथ सडक  ८२५०००/-  
 (घ) कच्ची मोटरबाटो भएका जग्गािरु   ४४००००/-  
 (ङ) गोरेटो बाटो भएका जग्गािरु  २७५०००/-  
 (च) बाटो नभएको जग्गािरु  २२००००/-  
    
३. गागलफेर्दी   

 (क) कागेश्वरी चक्रपथ मलु वपच सडकसांग जोनडएका जग्गा  ८२५०००/-  
 (ख) सिायक वपच सडकसांग जोनडएका जग्गा  ६०५०००/-  
 (ग) कच्ची मोटरबाटो भएका जग्गािरु िडा नां. २, ४ रे्दम्ख ९ सवम ३८५०००/-  
 (घ) िडा नां.२, ४ रे्दम्ख ९ सवमको गोरेटो बाटो भएका जग्गा २७५०००/-  
 (ङ) िडा नां.२, ४ रे्दम्ख ९ सवमको बाटो नभएका जग्गा  २२००००/-  
 (च) िडा नां.१ र ३ को कच्ची मोटर बाटो भएका जग्गा  २२००००/-  
 (छ) िडा नां.१ र ३ को गोरेटोबाटो भएका जग्गा १६५०००/-  
 (ज) िडा नां.१ र ३ को बाटो नभएका जग्गा  ११००००/-  
 (झ) गागलफेर्दी ब्रविखेल वपच सडक   ४९५०००/-  
    
४. थलीडाछी   

 (क) सााँख ुसडकसांग जोनडएका िडा नां.६, ९ सवमका जग्गा  १९८००००/-  
 (ख) सााँख ुसडकसांग जोनडएका िडा नां. १, ४ सवमका जग्गा  १६५००००/-  
 (ग) सिायक वपच सडकसांग जोनडएका जग्गा  ११५५०००/-  
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 (घ) पेसशीकोला ब्रविखेल सडकसांग जोनडएका जग्गा   ११५५०००/-  
 (ङ) कागेश्वरी चक्रपथ डााँछी भरिाससांग जोनडएका जग्गा  ११०००००/-  
 (च) कच्चीमोटर बाटो भएका जग्गा िडा नां. ६ रे्दम्ख ९ सवमका जग्गा ७७००००/-  
 (छ) कच्चीमोटर बाटो िडा नां.१ रे्दम्ख ५ सवमका जग्गा  ७१५०००/-  
 (ज) गोरेटोबाटो भएका जग्गा   ३३००००/-  
 (झ) बाटो नभएका जग्गा  २७५०००/-  
    
५. नयााँपाटी   
 (क) सनु्र्दरीजल जाने वपच सडकसांग जोनडएका जग्गा  १३२००००/-  
 (ख) सिायक वपच सडकसांग जोनडएका जग्गा   ९३५०००/-  
 (ग) कच्ची मोटरबाटो भएका जग्गा िडा नां. ३ र ९ बािेक अन्य       

    िडािरु १, २, ४, ५, ६, ७, ८ का जग्गा  
७७००००/-  

 (घ) साविक नयााँपाटी िडा नां.३ र ९ को कच्चीमोटर बाटो  ५५००००/-  
 (ङ) गोरेटो बाटो भएका जग्गा   ३३००००/-  
 (च) बाटो नभएको जग्गा  २७५०००/-  
 (छ) िाग्मती कररडोरसांग जोनडएका जग्गा   ७७००००/-  
    
६. नाङ्लेभारे   
 (क) मलु सडक सांग जोडीएका जग्गा   २२००००/-  
 (ख) मोटरबाटो भएका जग्गािरु   ११००००/-  
 (ग) गोरेटो बाटो भएका जग्गािरु  ५५०००/-  
 (घ) बाटो नभएको जग्गािरु  ३३0००/-  
    
७. पखुलुाछी प्रनत िगानमटर   
 (क) सााँख ुजाने मूल सडकसांग जोनडएका जग्गािरु  ३८५००/-  
 (ख) सिायक वपच सडकका जग्गािरु  २५३००/-  
 (ग) कच्ची मोटरबाटो भएका जग्गािरु  १४३००/-  
 (घ) गोरेटो बाटो भएका जग्गािरु  ७७0०/-  
 (ङ) बाटो नभएको जग्गािरु   ६0५०/-  
    
८. भरिास   
 (क) कागेश्वरी चक्रपथ मलु सडकसांग जोनडएका जग्गा  ८८००००/-  
 (ख) भटमासे वि. पी. चोक सडकसांग जोनडएका जग्गा  ८८००००/-  
 (ग) सिायक वपच सडक भएका जग्गा   ८८००००/-  
 (घ) कच्चीमोटर बाटो भएका जग्गािरु  ४९५०००/-  
 (ङ) गोरेटोबाटो भएको जग्गािरु   ३३००००/-  
 (च) बाटो नभएका जग्गा  २२००००/-  
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९. लससेफेर्दी   
 (क) वपच सडकसांग जोनडएका जग्गािरु  ४४००००/-  
 (ख) जनसाङपौिारे्दम्ख भोटेचौरजाने सडकका जग्गा  २७५०००/-  
 (ग) कच्चीमोटर बाटो भएका जग्गािरु  १६५०००/-  
 (घ) जनसाङपौिा कानतके सडकका जग्गा  १६५०००/-  
 (ङ)  गोरेटो बाटो भएका जग्गािरु   ८२५००/-  
 (च) बाटो नभएका जग्गािरु  ४४०००/-  
 (छ) च्याने पाटी रे्दम्ख लम्ससफेर्दी पलु मलु सडक  ८८००००/-  
    
१०. साल्खा   
 (क) वपच मोटरबाटो भएको मूल बाटोका जग्गािरु सानलनर्दी   चोक रे्दम्ख च्यान े

पाटीसवम  
९९००००/-  

 (ख) नभत्री वपच बाटो  ७७००००/-  
 (ग) साविक साल्खा िडा नां.७, ८ र ९ कच्ची मोटरबाटो भएका  ३३००००/-  

 (घ) साविक साल्खा िडा नां.१ रे्दम्ख ६ सवमका कच्ची मोटरबाटो भएका ४४००००/-  
 (ङ) गोरेटो बाटो भएको जग्गािरु   २२००००/-  
 (च) साविक साल्खा िडा नां.१रे्दम्ख ६ सवमका बाटो नभएका जग्गािरु ११००००/-  
 (छ) साविक साल्खा िडा नां.७,८ र ९ को बाटो नभएका  ८२५००/-  
    
११ सनु्टोल   
 (क) सााँख ुजाने मूल सडकसांग जोनडएका वपच सडकका जग्गािरु   

शानलनर्दी पलुसवम  
१३७५०००/-  

 (ख) शानलनदर्द नारायण स्थान पलुसवमका जग्गा   ८२५०००/-  
 (ग) नारायण स्थान पलु रे्दम्ख कानतके सवमका जग्गा   ४४००००/-  
 (घ) सिायक वपच सडक सलवबटुार एररयाका जग्गािरु  ७७००००/-  
 (ङ) सिायक वपच सडक अन्य जग्गा  ६६००००/-  
 (च) कच्ची मोटरबाटो िडा नां. १ रे्दम्ख७ सवमका जग्गा  ४४००००/-  
 (छ) साविक सनु्टोल िडा नां.८ र ९ कच्ची मोटर बाटो जग्गा  ३३००००/-  
 (ज) गोरेटो बाटो भएका जग्गािरु   २२००००/-  
 (झ) बाटो नभएको जग्गािरु    १६५०००/-  
    
१२. सनु्र्दरीजल   
 (क) मलु वपच सडकसाँग जोनडएका जग्गािरु    ११०००००/-  
 (ख) सिायक वपच सडकसांग जोनडएका जग्गािरु  ७१५०००/-  
 (ग) िडा नां.१, रे्दम्ख ६ सवम कच्ची मोटरबाटो भएका जग्गा  १९२५००/-  
 (घ) िडा नां.७ रे्दम्ख ९ सवम कच्ची मोटरबाटो भएका जग्गा  ४९५०००/-  
 (ङ) िडा नां. १ रे्दम्ख ६ सवम गोरेटो बाटो भएका जग्गा  ६६0००/-  
 (च) िडा नां. ७ रे्दम्ख ९ सवम गोरेटो बाटो भएका जग्गा  २७५०००/-  
 (छ) िडा नां. १ रे्दम्ख ६ बाटो नभएको जग्गा  ४४0००/-  
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 (ज) िडा नां.७ रे्दम्ख ९ बाटो नभएको जग्गा   ११००००/-  
ननणाय नां. २ 

स्थाननय तिले घरबाटो प्रमाम्णत र घर जग्गा िगीकरण नसफाररस गर्दाा यसै न्यूनतम मूल्याङ्कन पमु्स्तकाको 
प्रकरण बमोम्जमको आर्ार र मापर्दण्ड स्पष्ट खलु्ने गरी नसफाररस गनुा पने छ र सोिी नसफाररस बमोम्जम 
मूल्याङ्कन कायम गररने छ ।  

ननणाय नां. ३ 

ननर्ाारण गररएको न्यूनतम मूल्याङ्कन भन्र्दा कसैले थैली अांक कम गराई नलखत पारीत गराएको कुरा 
पनछ कुनै व्यिोराले प्रमाम्णत िनु आएमा नपगु राजश्व सवबम्न्र्त व्यम्क्त, सांघसांस्था िा कवपनी जोसकैु 
भएपनन मालपोत कायाालयबाट त्यस्तो घर जग्गा रोक्का राम्ख राजस्ि असलु उपर गररने छ । 

ननणाय नां. ४ 

नलखतमा घर नखलुाई नलखत पारीत भए पनछ घर नथयो भनन मालपोत कायाालयमा र्दािी गना पाईन े
छैन। घरको मूल्याङ्कन स्थानीय तििाट स्पष्ट खलुाउन ु पने छ ।नलम्खतमा घर लकुाई पारीत गरेको 
ठिरेमा सवबम्न्र्त पक्षबाट पारीत नलखतको थैली अांकमा घरको मूल्याङ्कन जोडी आनथाक ऐनले तोके 
बमोम्जम राजस्ि तथा घर कायम र्दस्तरु असलु  उपर गररनेछ । 

ननणाय नां. ५ 

स्थाननय तिबाट प्राप्त घरको मूल्याङ्कन िा घरबाटो प्रमाम्णत नसफाररस नलखत पारीत िनु ु अगािै कुनै 
सूचनाबाट नसफाररस गलत छ भने्न जानकारी प्राप्त भएमा कायाालयबाट आिश्यक छानविनका लानग वफल्ड 
ननररक्षण समेत गरी पनु: मूल्याङ्कन कायम गररनेछ । 

ननणाय नां. ६ 

स्थाननय  ननकायबाट घरबाटो प्रमाम्णत नसफाररसमा जे लेम्ख आएको भएतापनन एक आपसमा जोनडएर 
आएको वकत्ता कुनै एकै व्यम्क्तले नलखत पाररत गरेमा िा खररर्द गरेमा कुनै एकै वकत्तामा बाटोले छोए िा 
बाटो भए अन्य वकत्ता पनन बाटोमा जोनडए सरिको न्यूनतम मूल्याङ्कन कायम गररनेछ । 

ननणाय नां. ७ 

एउटा मूल वकत्ताबाट एकै दर्दन पारीत िनुे नलखतिरुमा समान थैली अांक भएको मूल्य कायम गररनेछ । 
साथै एउटा टे्रसबाट वकत्ताकाट िरु्दा एउटै समान मूल्य कायम गनुा पने छ । यसै आ.ि.को न्यूनतम 
मूल्यमा नघट्न ेगरी अम्घल्लो रम्जषे्ट्रशन पारीत भएको जनुसकैु नलखतको थैली अांक समेतलाई न्यूनतम 
मूल्याङ्कन कायम गररने छ । 
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ननणाय नां. ८ 

आनथाक ऐनले राजस्ि छुट दर्दने गरर व्यिस्था गरे बमोम्जम छुट र्दािी गने सांघ, सांस्था िा व्यम्क्तले 
आनर्काररक ननकायबाट जारी भएको नसफाररस पत्र पेश गनुा पनेछ । 

ननणाय नां. ९ 

न्यूनतम मूल्याङ्कन को लानग स्थाननय ननकायको घरको मूल्याङ्कन र घरबाटो प्रमाम्णत नसफाररश सवबम्न्र्त 
जग्गार्नीको िकमा मात्र चाल ुआ.ि. को ३५( पैनतस) दर्दनसवम मान्य रिनछे । 

ननणाय नां. १० 

स्थाननय ननकायबाट बाटो नभएको िा गोरेटो बाटो भनन नसफाररस  भएको तर वकत्ताकाटबाट नलखतमा 
पनुः बाटो कायम िनु गएको टे्रस नक्साबाट रे्दम्खएमा कच्ची मोटरबाटो सरिको न्यूनतम मूल्याङ्कन कायम 
गररनेछ । साथै ढलान बाटो भनन नसफाररस प्राप्त भएमा सिायक वपच सडक सरिको मूल्याङ्कन कायम 
गररनेछ ।  

ननणाय नां. ११ 

स्थानीय तिबाट घरबाटो प्रमाम्णत नसफाररस भै आउाँर्दा खोलाको ट्रयाक बाटो, राजकुलो, मेलवची पाइप 
लाइन बाटो उल्लेख भै आएमा कच्चीमोटर बाटो सरि र खोल्सी, खिरे, पनता, बगर सरकारी, सािाजननक 
कुलो भनन उल्लेख भै आएमा गोरेटो बाटो सरिको न्यूनतम मूल्याङ्कन कायम गररने छ ।  

ननणाय नां. १२ 

क्षेत्रफल ४ आना िा सो सरिको सलट नमलान िनुे बािेकका जग्गालाई घडेरी प्रयोजन मानी नसफाररस 
बाटो नभएको भनन नसफाररस आएमा समेत सो जग्गाको न्यूनतम मूल्याङ्कन गोरेटो बाटो सरि कायम 
गररनेछ ।  

ननणाय नां. १३ 

भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ को र्दफा ४ तथा भ-ूउपयोग पररर्र्द ननयमािलीको ननयम ५ अनसुार स्थानीय भ-ू 
उपयोग पररर्र्दबाट िनगाकरण भै नआए सवम मानथ उल्लेम्खत मलु्यलाई कृवर् तथा गैह्र कृवर् के्षत्रको मलु्य 
मानन न्यूनतम मलु्य कायम गरीने छ । 
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ननणाय नां. १४ 

भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ को र्दफा ४ तथा भ-ूउपयोग ननयमािलीको ननयम ५ अनसुार स्थानीय भ-ूउपयोग 
पररर्र्दबाट िनगाकरण भैसकेको िा यस पनछ िनगाकरण िनुे जग्गाको मूल्याङ्कन ननवन अनसुार कायम गरीन े
छ ।  

क)  आिासीय तथा व्यिसावयक जग्गा भनन नसफाररस भै आएमा मानथ उल्लेम्खत मलु्यमा १० प्रनतशत 
थप गरी मलु्य  कायम गरीने छ ।  

ख) और्ोनगक क्षेत्र, पयाटकीय के्षत्र भनन नसफाररस भै आएमा मानथ उल्लेम्खत मलु्यमा ५ प्रनतशत थप 
गरर मलु्य कायम गरीने छ ।  

ग)  खाननजन्य क्षेत्र, नसमसार, िन तथा साांस्कृनतक के्षत्र लगायत अन्य के्षत्र भनन नसफाररस भै आएमा 
मानथ उल्लेम्खत मलु्यमा ३ प्रनतशत थप गरी मलु्य कायम गरीने छ । 

घ)  आ.ब. २०८०।०८१ को न्यूनतम मूल्याङ्कनको आर्ार आ ब २०७९।०८० मा भएको मूल्याङ्कन 
सनमनतको ननणायलाइ नै प्रमखु आर्ार मानननेछ । 

ननणाय नां. १५ 

मालपोत ऐन, २०३४ मालपोत ननयमािनल, २०३६ र भ-ूउपयोग ऐन, २०७४ भ-ूउपयोग ननयमािनल 
२०७९ को पणुा पालना गने गराउने ननणाय गररयो ।  
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